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Urschrift Nr. 7251

OFFENTLICHE URKUNDE

ABANDERUNG EINER STOCKWERKEIGENTUMSBEGRUNDUNG

Peter Friedli, Notar des Kantons Bern, mit Buro in Lengnau bei Biel, eingetragen im Nota-
riatsregister des Kantons Bern,

beurkundet:

Die Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss, namlich

o Frau Margrit Spahr geb. Kneuss, geb. 26.10.1941, von Lengnau BE, verwitwet,
Bielstrasse 5, 2543 Lengnau BE, und

e Herrn Hans Rudolf Spahr, geb. 29.03.1962, von Lengnau BE, ledig, Finkenweg
1, 2543 Lengnau BE, dieser hier vertreten durch Frau MARGRIT SPAHR GEB.
KNEUSS, vorgenannt, laut Vollimacht vom 08.08.2014, die in Original als Beilage
Nr. 1 mit dieser Urschrift aufbewahrt wird,

erkléren:

l. LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Die Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss ist Eigentiimerin folgender Stockwerkein-
heit:

Stockwerkeigentum Lengnau (BE) / 480-6

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 387 Lengnau (BE)

Grundstick-Nr 480-6

E-GRID CH 60433 55946 37
Stammgrundstiick Lengnau (BE) 387/480

Wertquote 2618/10000

Index Wohnung mit Galerie im 2. OG west
Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
keine

Amtliche Bewertung
Aktueller Amtlicher Wert CHF gultig ab Steuerjahr

TS N 119'740 2012
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Eigentum
Gesamteigentum
Erbengemeinschaft des Spahr-Kneuss Rudolf
Spahr-Kneuss Margrit, 26.10.1941 10.05.2012 032-2012/3087/0 Erbgang vom
19.03.2012
Spahr Hans Rudolf, 29.03.1962 10.05.2012 032-2012/3087/0 Erbgang vom
19.03.2012
Anmerkungen

01.12.2009 005-2009/3474/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
1D.005-2010/001136

Dienstbarkeiten
keine

Grundlasten
keine

Hangige Geschifte
Grundbuchgeschéfte bis 20.02.2014 keine
Geometergeschéfte bis 23.02.2014  keine

Beschreibung des Stammgrundstiickes:

Liegenschaft Lengnau (BE) / 480

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 387 Lengnau (BE)

Grundstiick-Nr 480

E-GRID CH 37353 45946 88

Flache 737 m? (Projektmutation), aus Koord. berechnete Fldche, definitiv anerkanntes Vermes-
sungswerk

Plan-Nr. 2482

Belastete Teilflachen

Lagebezeichnung Pleutene

Bodenbedeckung Gebaude, 320 m?
Gartenanlage, Hofraum, 417 m?

Gebdaude / Bauten Wohnhaus, 320 m? Bielstrasse 5, 2543 Lengnau BE

Anmerkungen aus amtl.

Vermessung

Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
Lengnau (BE) 387/3282 zu 1/1
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Amtliche Bewertung

Aktueller Amtlicher Wert CHF glltig ab Steuerjahr
‘ (101'000) 0 2012
Eigentum
STW Lengnau (BE) 387/480-1 zu 1176/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begriindung
STWE
‘ STW Lengnau (BE) 387/480-2 zu 1227/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begrtindung
STWE
STW Lengnau (BE) 387/480-3 zu 1186/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begriindung
STWE
STW Lengnau (BE) 387/480-4 zu 1422/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begriindung
STWE
STW Lengnau (BE) 387/480-5 zu 2371/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begriindung
STWE
STW Lengnau (BE) 387/480-6 zu 2618/10000 01.12.2009 005-2009/3474/0 Begriindung
STWE
Anmerkungen

01.12.2009 005-2009/3474/0 Begrindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung
des Gebaudes 1D.005-2010/001137
01.12.2009 005-2009/3474/0 Stockwerkanteile verpfandet ID.005-2010/001138

Dienstbarkeiten
13.01.1912 005-692 (R) Brunnenrecht 1D.005-1999/019994
z.L. LIG Lengnau (BE) 387/2758 25.02.1903 005-23/34
13.01.1912 005-732
13.01.1912 005-708 (R) Kellerwasserableitungsrecht 1D.005-1999/020346
z.L. LIG Lengnau (BE) 387/481
13.01.1912 005-708 (R) Kellerwasserableitungsrecht 1D.005-1999/020348
z.L. LIG Lengnau (BE) 387/482
05.02.1952 005-11/7190 (R) Dachiiberragungsrecht ID.005-1999/020347

z.L. LIG Lengnau (BE) 387/481
21.12.1998 005-1998/4025/0 (L) Grenzbaurecht 1D.005-2001/003659
2.G. LIG Lengnau (BE) 387/481
21.12.1998 005-1998/4025/0 (R) Grenzbaurecht 1D.005-2001/003659
z.L. LIG Lengnau (BE) 387/481
01.12.2009 005-2009/3473/0 (R) Fusswegrecht 1D.005-2010/001125
z.L. LIG Lengnau (BE) 387/3281

Grundlasten
keine

Vormerkungen
keine

Grundpfandrechte
keine

Hingige Geschifte
Grundbuchgeschifte bis 20.02.2014 keine
Geometergeschéfte bis 23.02.2014 keine

Il. VORBERICHT
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Die Aufteilung der Stockwerkeinheit Lengnau-Grundbuchblatt Nr. 480-6 bedingt die nach-
stehende Anpassung der Stockwerkeigentumsbegriindung vom 01.12.2009, Beleg 005-
2009/3474/0.

lll. ABANDERUNG VON STOCKWERKEIGENTUM

Aufteilung einer Stockwerkeinheit in zwei Stockwerkeinheiten

Nach Vornahme der baulichen Veréanderung zur Aufteilung einer Wohnung bestehen neu
folgende Stockwerkeinheiten:

Grundbuch- Lage Art Nebenraum Wertquote

blatt Nr.

480-6 2. OG nordwest 2 Yo-Zimmer- Dachboden 1204/10'000
wohnung

480-7 2. OG stidwest 2 Yo-Zimmer- Dachboden 1414/10'000
wohnung

Die Wertquote der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 ist abzuédndern und die Stockwerkeinheit
Nr. 480-7 ist im Grundbuch neu zu eréffnen.

Bezuglich der abgeanderten Grundrisse der 2 Wohnungen im 2. Obergeschoss west wird
auf die beiliegenden Pléne verwiesen.

Diese Plane bilden Bestandteil der vorliegenden Urkunde und werden von den Stockwer-
keigentimern unterzeichnet. Sie werden als Beilagen Nrn 2 und 3 mit dieser Urschrift
aufbewahrt.

Die bisher auf Nr. 480-6 eingetragenen Anmerkungen bleiben auf dieser Stockwerkein-
heit unverandert eingetragen und sind auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-7 ebenfalls ein-
zutragen.

Die auf der Stockwerkeinheit Nr. 480-6 lastenden Schuldbriefe von und
sind im Sinne einer Neuordnung der Pfandrechte — unter Entkraftung der
bisherigen Titel - wie folgt auf die Stockwerkeinheiten Nrn 480-6 und 480-7 zu verteilen:

e auf Nr. 480-6 im
e auf Nr. 480-7 im 1. Rang: CHF 260'000.00

In diese Namen-Papierschuldbriefe sind folgende Zins- und Abzahlungsbestimmungen
aufzunehmen:

,Die Schuld ist nach den vom Glaubiger jeweilen festgesetzten Bedingungen und Termi-
nen zu verzinsen und abzubezahlen sowie auf eine gegenseitig jederzeit freistehende



6573/15

Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss und Diverse - Abanderung STWE Lengnau

Kindigung von drei Monaten zuriickzubezahlen.
Im Grundbuch ist ein Héchstzinsfuss von 10 % einzutragen.”

Die Grundpfandglaubigerin stimmt der vorliegenden &ffentlichen Urkunde mit separater
Zustimmungserklarung zu.

‘ Die Aufteilung einer Stockwerkeinheit bedarf der Genehmigung der Versammlung der

Stockwerkeigentimer. Die Versammlung der Stockwerkeigentimer hat auch die entspre-
chende Anpassung des Reglementes zu beschliessen.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Die Grundeigentumer erteilen ihre Einwilligung, samtliche sich aus dieser Urkunde
ergebenden Einschreibungen im Grundbuch vorzunehmen.

2. Diese Urschrift ist fur das Grundbuchamt Seeland und die Erbengemeinschaft Ru-
dolf Spahr-Kneuss zweifach in Papierform auszufertigen.

* Kk k % k %

Der Notar liest diese Urkunde den ihm persénlich bekannten Mitwirkenden vor und unter-
zeichnet die Urschrift mit diesen.

Beurkundet ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller mitwirkenden Personen im
Buro des Notars in Lengnau am achten August zweitausendundvierzehn.

- 8. Auqust 2014 -

Erbengemeinschaft Rudolf Spahr-Kneuss:
Margrit Spahr,
fur sich sowie als Bevollmachtigte:

/. fpke

Der beurkundende Notar:

p- FLCJ(M—
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Schallschutz 57 dB

Trennwand gem. SIA 181

Dusche / WC
BF: 3.55m?
‘ 2. OGﬁWEST F6 1 l |2. OG WEST F6 2 ’
21/2 -ZI. - WOHNUNG 21/2 -24l. -
BGF: 61.90 m? WOHNUNG
- 2
SRS BGF: 74.10 m?
NWF: 64.40 m?
bauernhaus - umbau, bielstrasse 5 2543 lengnau / BE
frau spahr-kneuss, bielstrasse 5 2543 lengnau / BE
rev.. |29.08.2013
grundriss whg F6 1+2, 2. OG mst. 1:100 pf;'_ "’-5‘53 02.06.2014
gez. mk/j
HERMANN NFYER AG ARCHITEKTEN HTL/IMMOBILIEN

HINTERDORF 18, 2577 SISELENTEL 032 396 24 73, FAX. 032 396 29 23




mr

BF: 48.70m?

5y

Dachboden

 Lift

1.50 x 1.50

Dachboden
BF: 52.80m?

Kamin

k8o - ¢ 4go-—- ¥

65732/ 1°

>

12

i

|
*2. OG WEST F6 1 N 2. OG WESTF6 2
21/2-2l. - 21/2-2I. -
WOHNUNG WOHNUNG
BGF: 61.90 m? BGF: 74.10 m?
NWF: 51.60m? NWF: 64.40 m?
bauernhaus - umbau, bielstrasse 5 2543 lengnau / BE

frau spahr-kneuss, bielstrasse 5

2543 lengnau / BE

rev.. | 07.05.2013

grundriss whg F6 1+2, DG mst. 1:100 pla;r R = mosion
gez. kA

NERWANN NEVER AR ARCHITEKTEN HTL/IMMOBILIEN

HINTERDORF 18, 2577 SISELENTEL. 032 396 24 73, FAX. 032 396 29 23






